Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data

21.08.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
ZADANIE NR 1
BUDOWA 2 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE
BLIZNIACZEJ OZNACZONYCH JAKO A I D W MIEJSCOWOSCI GEUBCZYCE NA
OSIEDLU WILLA PANORAMA

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper D&J DEVELOPMENT MACKO SP. JAWNA
KRS 0000747182
Adres 48-100 Glubczyce, ul. Torowa 4
Nr NIP i REGON NIP: 7481587079
REGON: 381174839
Nr telefonu +48 570 157 078
Adres poczty elektronicznej info@djdevelopment.pl
Nr faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera
www.panoramawilla.com

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

| HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Kolendrowa 1 45-403 Opole
Data rozpoczecia 23.08.2021
Data wydania decyzji 04.2023

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres Kolendrowa 3 45-403 Opole
Data rozpoczecia 01.11.2021
Data wydania decyz;ji 09.2023

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Kolendrowa 5 45-403 Opole
Data rozpoczecia 01.08.2022
Data wydania decyzji 1.10.2024

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko firmie D&J DEVELOPMENT MACKO SP. JAWNA
NIE TOCZA SIE ZADNE POSTEPOWANIA

I1II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej 1 numer obrgbu
ewidencyjnego !

Woj. opolskie, pow. Glubczycki, gm. Glubczyce, m.
Ghubczyce

dziatka ewidencyjna nr 199/65, 199/66, 199/63, 199/64,
199/62, 199/61, 199/60, 199/59, 199/58

obreb 0100 Ghubezyce
Numer ksiegi wieczystej OP1G/00037538/5
Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczyste]
W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2)

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wplywajacych na warunki
zycia 3)

Obecnie dziatka nie jest zagospodarowana przez istniejaca
zabudowe. Rzgdne poziomoéw terenu wahajg si¢ w zakresie
278,8 —279,9 m n. p. m. Dziatka nie jest ogrodzona, ani
zadrzewiona, nie przebiegaja przez nig sieci uzbrojenia i nie
koliduje z istniejacym naziemnym i podziemnym
uzbrojeniem terenu.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Plan og6lny gminy Teren inwestycji

Miejscowy plan objety jest
zagospodarowania ustaleniami planu
przestrzennego miejscowego —
Miejscowy plan Uchwata nr I1I /27/18




inwestycyjnym odbudowy Rady Miejskiej w
Inne ¥ Ghubczycach z dnia
19.12.2018r.
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Teren zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej
zagospodarowania jednorodzinne;.
przestrzennego dla terenu Powierzchnia

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

zabudowy 20,81 %
powierzchni dziatki wszystkie
osiem budynkéw — warunek
spelniony

max 50%

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Ustala si¢ maksymalny
wskaznik intensywnosci
zabudowy nieruchomosci -
Wspélczynnik
intensywnosci

zabudowy — 0,408 —
warunek spelniony
oranice od 0,1 do 1,0

Maksymalna 1
minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak Wspolczynnika w MPZP

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy nieruchomosci 80% —
warunek spelniony,

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy 6,68 m — warunek
spelniony max. 9,0 m (max. 2
kondygnacje)

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna




nieruchomosci 10% —warunek
spelniony, powierzchnia
biologicznie czynna - 2243,65
m2 (53,21% pow. dz.) warunek
spelniony min 20%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Minimalna liczba miejsc
parkingowych , ktére musza by¢
zorganizowane W  granicach
nieruchomosci, na ktérej znajduje
si¢ zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — 1 miejsce
postojowe dla samochodéw na
jeden lokal mieszkalny warunek
spelniony

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Realizacja budowy
przedmiotowych budynkéw nie
stanowi zagrozenia dla otoczenia
ze wzgledu na emisje
zanieczyszczen, nie  stanowi
rowniez zrddta emisji  hatasu.
Projektowana budowa budynkéw
mieszkalnych  jednorodzinnych
nie bedzie miala wpltywu na
prowadzong na  omawiangj
dzialce gospodarke odpadami
bytowymi i gospodarke
wodno-$ciekowa.  Sktadowanie
odpadéw bytowych realizowane
bedzie w pojemnikach do tego
przeznaczonych z mozliwos$cig
segregacji  odpadow. Budynki
ogrzewane beda za pomoca
kottow gazowych. Woda
uzywana do celow
socjalno—bytowych oraz wody
opadowe, nie powoduja
niekorzystnego oddziatywania na
powierzchnie A4 rejonie
projektowanej inwestycji. Scieki
sanitarne  odprowadzane begda
grawitacyjnie do sieci
zewnetrzne;j.

Projektowana inwestycja nie
stanowi bezposredniego




dla
powierzchniowych i

zagrozenia wod
podziemnych oraz nie stanowi
zagrozenia dla sSrodowiska. Nie
przewiduje si¢ zagrozen dla
higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanego  obiektu. Nie
przewiduje si¢
ponadnormatywnej emisji

promieniowania, w szczegolnosci
jonizujacego.

Projektowany budynek zostanie
wykonany z  atestowanych
materiatlow, dopuszczonych do
sprzedazy 1 przyjaznych dla
srodowiska oraz ludzi. Prace
budowlane oraz funkcjonowanie
budynku nie stwarza zagrozenia
dla  $rodowiska 1  higieny
uzytkownikow oraz otoczenia.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j

Dziatka oraz teren inwestycji nie
sg wpisane do rejestru zabytkow.
Dziatka 199/65, 199/66, 199/62,
199/61, 199/63, 199/64, 199/60,
199/59, 199/58 nie znajduje si¢ w
strefie ingerencji
konserwatorskiej.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Dojazd i dojscie do drogi
publicznej realizowane bedzie
bezposrednio z projektowanego
utwardzenia dzialki nr 199/65,




199/66, 199/62, 199/61, 199/63,
199/64, 199/60, 199/59, 199/58
bezposrednio na droge
powiatowg dziatka nr 208/1 oraz
posrednio przez droge gminng
dziatka ewid. nr 13 zgodnie z
rysunkiem zagospodarowania
dziatki. Nawierzchnia placu 1
wewnetrznych traktow
komunikacyjnych na terenie
inwestycji bedzie utwardzona
kostkg brukowa, na podsypce
cementowo-piaskowe;j i
podbudowie z kruszywa
famanego, stabilizowane;j
mechanicznie. Projektuje si¢ 1
miejsce parkingowe na kazdy
lokal mieszkalny zgodnie z
zapisami Planu Miejscowego,
ktore zlokalizowano zgodnie z
rysunkiem PZT (Projektu
Zagospodarowania Terenu).

Warunki 1 szczegdtowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 5)

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna Nie dotyczy
intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna i Nie dotyczy
minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna Nie dotyczy
powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ | Nie dotyczy
zabudowy

Minimalny udziat Nie dotyczy
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc | Nie dotyczy

do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem

Funkcja zabudowy i

Sposdb uzytkowania obiektow

zagospodarowania budowlanych oraz

terenu zagospodarowania terenu
Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdlowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki 1 szczegotowe
zasady obslugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym 6), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach

Nie dotyczy




odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak ™ Nie "
Czy pozwolenie na budowg jest Tak ™ Nie "
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest Fak ™ Nie *

zaskarzone




Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 87/2024 z dnia 29.05.2024 roku
wydana przez Starosta Gtubczycki

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

13.06.2024r.

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.

22020 r. poz. 1333, 212712320

oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

1784), oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie 02 styczen
2025 1.

Zakonczenie 31 styczen 2026 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Budowa 8 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz 2
budynkéw jednorodzinnych
wolnostojacych w miejscowosci
Ghubezyce przy ul. Stefana
Zeromskiego na dziatkach
ewidencyjnych 199/65, 199/66,
199/62, 199/61, 199/63, 199/64,
199/60, 199/59, 199/58.
Zadanie nr I obejmuje budowe
2 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej na dzialkach nr
199/61, 199/62, 199/65 i 199/66.
Budynki sa oznaczone “A” i
“D” i kazdy z nich sklada si¢ z
4 lokali mieszkalnych

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

»A” —,,D”=36,19 m
»A”—,,B”= 8,20 m
»D” =, E”=821l m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836: 1997 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie

— Okreslanie 1 obliczanie

wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych

Zamierzony sposob
1 procentowy udzial zrodet
finansowania przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wlasne,

20 % srodkoéw wlasnych,
80 % z wptat od klientow




deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

inne

W nastepujacych Nie dotyczy
instytucjach
finansowych (wypehia
si¢ w przypadku
kredytu)

Otwarty mieszkaniowy | Zamknicty-mieszkantowy
rachunek powierniczy* | raehunelpowterntezy™

Wysokos¢ stawki 0.45%
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny ”

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Deweloper o$§wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1)
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zapewnia $rodek
ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez PKO
Bank Polski z siedzibg w Kedzierzynie - Kozlu, na
podstawie zawartej Umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej
,Rachunkiem” lub ,,OMRP”). Srodki wplacone przez
Nabywcow na OMRP moga zosta¢ wykorzystane przez
Dewelopera wylacznie na realizacje przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskie;.
Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wypfaty z
OMREP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym
odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajagcym
indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na
pisemny wniosek Nabywcy PKO Bank Polski z siedzibg w
Kedzierzynie - Kozlu przekaze Nabywcy informacj¢
dotyczaca wptat i wyptat zaewidencjonowanych na
przypisanym do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy.
Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w
ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pienig¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od




obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego przed wyptatg srodkdéw pienigznych.
Koszty kontroli ponosi deweloper.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne z OMRP po
pozytywnej weryfikacji zgodnie z zakresem kontroli art. 17
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank PKO Bank Polski w Kedzierzynie - Kozlu

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji inwestycji Udzial Data
Y% wykonania
Prace ziemne, fundamenty, izolacja i 25 3.03.2025

rozprowadzenie kanalizacji
podposadzkowej- segment A i D

Stan surowy otwarty - wzniesienia 25 27.05.2025
$cian no$nych, stropow i schodow -
segment A 1D

Stan surowy - zamknigty montaz okien i 20 30.09.2025
drzwi zewnetrznych, izolacja dachu -
segment A i D

Prace wewnatrz budynku - instalacje 20 31.10.2025
elektryczne oraz sanitarne - segment
AiD

Wykonanie pozostatych robot 10 10.01.2026
budowlanych do stanu
deweloperskiego: tynkowanie,
posadzki, elewacja - z wyjatkiem prac
nastgpujacych: zagospodarowania
dziatki tj. drogi, parkingi, tereny
zielone - segment A i D

Dopuszczenie waloryzacji

ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji

1. Cena calkowita za Lokal Mieszkalny wraz z Prawami
Zwiazanymi jest okreslona w Zatgczniku nr 1 do Umowy (dalej
jako ,,Cena Calkowita”).

2. Cena Catkowita skalkulowana zostata z uwzglednieniem
obowigzujacej w dniu zawarcia Umowy stawki podatku VAT. W
przypadku gdyby po dacie zawarcia Umowy stawka podatku VAT
ulegta zmianie lub natozony zostatby inny podatek wptywajacy na
wysokos¢ Ceny Catkowitej, Cena Calkowita ulegnie odpowiedniej
zmianie.

3. W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bgdzie mniejsza lub wigksza niz powierzchnia
wynikajaca z Zalacznika nr 1 do Umowy, wowczas cena Lokalu
Mieszkalnego okreslona w Zataczniku nr 1 do Umowy ulegnie
korekcie i stanowi¢ bedzie iloczyn stawki okreslonej w Zataczniku
nr 1 do Umowy oraz powierzchni Lokalu Mieszkalnego ustalone;j
w wyniku pomiaru powykonawczego wykonanego przez
uprawnionego geodete.

4. W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie roznic sie o wiecej niz 2% od powierzchni




wynikajacej z Zatgcznika nr 1 do Umowy, Nabywca moze
odstapi¢ od Umowy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o
ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie
sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej
(zmiany, ktdre nastapily w tresci prospektu
informacyjnego lub zataczniku),

3) jezeli Deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art.
22 Ustawy Deweloperskiej Nabywcy prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub w zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskie;j,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego
zawarto umow¢ deweloperska, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy
Deweloperskiej,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa, o
ktorym mowa w § 12 ust. 1 umowy, w terminie
okreslonym w umowie deweloperskie;j,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej (to znaczy, ze w przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez Bank, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia, Deweloper powinien zawrze¢ umowg z
innym bankiem),

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera
obowiazku, o

ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w
terminie okre§lonym w tym przepisie (to znaczy, ze w
przypadku ogloszenia przez Bank upadtosci Deweloper
zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem oraz w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem, Deweloper informuje Nabywce na papierze lub
innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie),

9) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody




wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od
tej umowy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank lub kase zwrotu §rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej (Srodki
zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg przekazywane przez Bank, w ktorym
dotychczas prowadzono rachunek powierniczy, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
Dewelopera w innym banku lub innej kasie, po
przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego
banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktory maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy
deweloperskiej, za§ w przypadku gdy Deweloper nie
przedstawi powyzszego o§wiadczenia, w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie
zwracajg Nabywcom $rodki znajdujgce si¢ na tym
rachunku).

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej (tj. informacji o ogloszeniu przez Bank
prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
upadtosci).

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 umowy
deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.




7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej, w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $§wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot, w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajace z umowy

deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, umowa niniejsza uwazana jest za
niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

10. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie
po6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcic¢
Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank lub
kase z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej.

11. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od umowy Deweloper przekazuje
do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej,
informacj¢ o wysokosci srodkéw zwroconych Nabywcy w
zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkow.

12. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej i
jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

13. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej
przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
Deweloperskiej, Nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy
Deweloperskie;.




14. W razie odstapienia od umowy deweloperskiej przez
jedna ze stron, zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej,
warunki zwrotu srodkéw pieni¢znych wptaconych przez
Nabywce, na jego rzecz, nastepuja zgodnie z art. 18
Ustawy Deweloperskiej, a mianowicie bank wyptaca
Nabywcy przypadajace mu srodki pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym, niezwtocznie po
otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskie;.

Ponadto w przypadku, gdy bank dokonat wyptaty czesci
badz catosci srodkoéw pienieznych zgromadzonych na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym na
rzecz Dewelopera, po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, warunki
zwrotu przez Dewelopera tychze srodkow, sg nastepujace:

a/ w razie odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej
przez Nabywce na podstawie ust. 1-5 niniejszego
paragrafu (art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej),
Deweloper zwroci Nabywcy wyzej wymieniong roznice w
terminie 30 dni od dnia skutecznego odstgpienia od
umowy przez Nabywce na rachunek bankowy Nabywcy
znany Deweloperowi, chyba, ze Nabywca pisemnie
wskaze Deweloperowi inny rachunek bankowy, przy czym
w razie odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej
przez Nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy
Deweloperskiej plus zadatek,

b/ w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej
przez Dewelopera na podstawie ust. 7 i 8 paragrafu
umowy deweloperskiej (art. 43 ust. 7 1 8 Ustawy
Deweloperskiej), Deweloper zwroci Nabywcy wyzej
wymieniong réznic¢ w terminie 30 dni od dnia
skutecznego odstgpienia od umowy przez Dewelopera na
rachunek bankowy Nabywcy znany Deweloperowi, chyba,
ze Nabyweca pisemnie wskaze Deweloperowi inny
rachunek bankowy,

zatrzymujac zadatek, o ktorym mowa w § 13 umowy oraz
kwote¢ za naktady poniesione na przywrocenie lokalu
mieszkalnego do stanu uzgodnionego z projektem, gdy
wprowadzono zmiany na indywidualne Zyczenie Nabywcy
zgodnie z § 7 umowy.

15. Zgodnie z art. 19 Ustawy Deweloperskiej, w
przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej innego
niz na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony
przedstawia zgodne o§wiadczenia woli o sposobie
podziatu §rodkow pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, a
Bank wyptaca srodki zgromadzone na tymze rachunku w
nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu
powyzszych o$wiadczen.

16. Nabywca moze dokona¢ przeniesienia wierzytelnos$ci
wynikajgcych z umowy deweloperskiej na osobg trzecia, z
zastrzezeniem postanowien art. 37a Ustawy
deweloperskie;j.




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgs$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg¢ zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg lub zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czes$ci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie




wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czes$ci whasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski Oddziat Kedzierzyn - Kozle, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i
1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski Oddziat
Kedzierzyn - KoZle,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentdéw jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta do banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych 1 z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptlata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptlata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO Bank Polski Oddziat Kedzierzyn - Kozle korzysta takze z nastepujacych

znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja
do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii.




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data

21.08.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
ZADANIE NR 1I
BUDOWA 1 BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO W ZABUDOWIE
BLIZNIACZE] i 1 BUDYNKU JEDNORODZINNEGO WOLNOSTOJACEGO
OZNACZONYCH JAKO B 1 C W MIEJSCOWOSCI GLUBCZYCE NA OSIEDLU WILLA
PANORAMA

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper D&J DEVELOPMENT MACKO SP. JAWNA
KRS 0000747182

Adres 48-100 Gtubczyce, ul. Torowa 4

Nr NIP i REGON NIP: 7481587079
REGON: 381174839

Nr telefonu +48 570 157 078

Adres poczty elektronicznej info@djdevelopment.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera
www.panoramawilla.com

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

| HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA |

Adres Kolendrowa 1 45-403 Opole
Data rozpoczgcia 23.08.2021
Data wydania decyzji 04.2023

0 pozwoleniu na uzytkowanie




Adres

Kolendrowa 3 45-403 Opole

Data rozpoczecia

01.11.2021

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

09.2023

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Kolendrowa 5 45-403 Opole
Data rozpoczecia 01.08.2022

Data wydania decyzji 1.10.2024

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Przeciwko firmie D&J DEVELOPMENT MACKO SP. JAWNA
deweloperowi NIE TOCZA SIE ZADNE POSTEPOWANIA

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego "

Woj. opolskie, pow. Gtubczycki, gm. Gtubczyce, m.
Gtlubczyce

dziatka ewidencyjna nr 199/65, 199/66, 199/63, 199/64,
199/62, 199/61, 199/60, 199/59, 199/58, 199/57

obreb 0100 Gtubczyce

Numer ksiggi wieczystej OP1G/00037538/5
Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2)

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji

Obecnie dziatka nie jest zagospodarowana przez istniejaca
zabudowe. Rzedne poziomow terenu wahajg si¢ w zakresie
278,8 —279,9 m n. p. m. Dzialka nie jest ogrodzona, ani

1 wplywajacych na warunki zadrzewiona, nie przebiegaja przez nig sieci uzbrojenia i nie

zycia 3) koliduje z istniejgcym naziemnym i podziemnym
uzbrojeniem terenu.

Akty planowania Plan ogo6lny gminy Teren inwestycji

przestrzennego 1 inne akty Miejscowy plan objety jest

prawne na terenie objetym zagospodarowania ustaleniami planu

przedsigwzieciem przestrzennego miejscowego —

deweloperskim lub zadaniem Miejscowy plan Uchwata nr II1/27/18

inwestycyjnym odbudowy Rady Miejskiej w




Inne ¥ Gtlubczycach z dnia
19.12.2018.
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Teren zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej
zagospodarowania jednorodzinne;.
przestrzennego dla terenu Powierzchnia

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

zabudowy 20,81 %
powierzchni dziatki wszystkie
osiem budynkéw — warunek
spelniony

max 50%

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Ustala si¢ maksymalny
wskaznik intensywnosci
zabudowy nieruchomosci -
Wspotezynnik
intensywnosci

zabudowy — 0,408 —
warunek spelniony
granice od 0,1 do 1,0

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak Wspolczynnika w MPZP

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy nieruchomosci 80% —
warunek spelniony,

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy 6,68 m — warunek
spelniony max. 9,0 m (max. 2
kondygnacje)




Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
nieruchomosci 10% —warunek
spelniony, powierzchnia

biologicznie czynna - 2243,65
m2 (53,21% pow. dz.) warunek
spetniony min 20%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Minimalna liczba miejsc
parkingowych , ktére musza by¢
zorganizowane W  granicach
nieruchomosci, na ktorej znajduje
si¢ zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — 1 miejsce
postojowe dla samochodéw na
jeden lokal mieszkalny warunek
spelniony




Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Realizacja budowy
przedmiotowych budynkow nie
stanowi zagrozenia dla otoczenia
ze wzgledu na emisje
zanieczyszczen, nie  stanowi
rowniez zrédta emisji  halasu.
Projektowana budowa budynkow
mieszkalnych  jednorodzinnych
nie bedzie miala wplywu na
prowadzong na  omawianej
dzialce gospodarke odpadami
bytowymi i gospodarke wodno-
scickowa. Skladowanie odpadow
bytowych realizowane bedzie w
pojemnikach do tego
przeznaczonych z mozliwos$cia
segregacji  odpadéw. Budynki
ogrzewane beda za pomoca
kottow gazowych. Woda
uzywana do celow socjalno—
bytowych oraz wody opadowe,
nie powodujag niekorzystnego
oddzialywania na powierzchnie

w rejonie projektowanej
inwestycji.  Scieki  sanitarne
odprowadzane beda
grawitacyjnie do sieci
zewnetrzne;j.

Projektowana inwestycja nie

stanowi bezposredniego
zagrozenia dla wod
powierzchniowych 1

podziemnych oraz nie stanowi
zagrozenia dla $rodowiska. Nie
przewiduje si¢ zagrozen dla
higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanego obiektu. Nie
przewiduje si¢
ponadnormatywnej emisji

promieniowania, w szczegolnosci
jonizujacego.

Projektowany budynek zostanie
wykonany  z  atestowanych
materiatéw, dopuszczonych do
sprzedazy 1 przyjaznych dla
srodowiska oraz ludzi. Prace
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Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
1 zabytkodw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Dzialka oraz teren inwestycji nie
sg wpisane do rejestru zabytkow.
Dziatka 199/57, 199/65, 199/66,
199/62, 199/61, 199/63, 199/64,
199/60, 199/59, 199/58 nie
znajduje si¢ w strefie ingerencji
konserwatorskie;j.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy




Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dojazd i dojscie do drogi
publicznej realizowane bedzie
bezposrednio z projektowanego
utwardzenia dzialki nr 199/65,
199/66, 199/62, 199/61, 199/63,
199/64, 199/60, 199/59, 199/58,
199/57 bezposrednio na droge
powiatowg dziatka nr 208/1 oraz
posrednio przez droge gminng
dziatka ewid. nr 13 zgodnie z
rysunkiem zagospodarowania
dziatki. Nawierzchnia placu i
wewnetrznych traktow
komunikacyjnych na terenie
inwestycji bedzie utwardzona
kostka brukows, na podsypce
cementowo-piaskowej i
podbudowie z kruszywa
famanego, stabilizowanej
mechanicznie. Projektuje si¢ 1
miejsce parkingowe na kazdy
lokal mieszkalny zgodnie z
zapisami Planu Miejscowego,
ktore zlokalizowano zgodnie z
rysunkiem PZT (Projektu
Zagospodarowania Terenu).

Warunki i szczegotowe

Nie dotyczy

zasady obshugi

w zakresie infrastruktury

technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu Maksymalna Nie dotyczy
zagospodarowania intensywnos¢
przestrzennego dla dziatek lub zabudowy
ich fragmentow, znajdujacych Maksymalna i Nie dotyczy
si¢ w odleglosci do 100 m minimalna nadziemna
od granicy terenu objetego intensywno$¢ zabudowy
przedsiewzigciem Maksymalna Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem powierzchnia zabudowy
inwestycyjnym 5) Maksymalna wysoko$¢ | Nie dotyczy

zabudowy

Minimalny udziat Nie dotyczy

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc | Nie dotyczy

do parkowania




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposédb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
1 zabytkodw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki 1 szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 6), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy




decyzjach o Nie dotyczy
srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach | Nie dotyczy
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach Nie dotyczy
odbudowy

mapach zagrozenia Nie dotyczy
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na | Nie dotyczy
realizacj¢ inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji linii
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na | Nie dotyczy
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na | Nie dotyczy
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | Nie dotyczy
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostegpowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak " Nie
Czy pozwolenie na budowe jest Tak - Nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest Fak - Nie ~

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 87/2024 z dnia 29.05.2024 roku
wydana przez Starosta Ghubczycki

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.

22020 r. poz. 1333, 212712320

oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

1 784), oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie 01
wrzesien 2025 r.

Zakonczenie 30 czerwiec 2026 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Budowa 8 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz 2
budynkow jednorodzinnych
wolnostojacych w miejscowosci
Gtlubczyce przy ul. Stefana
Zeromskiego na dziatkach
ewidencyjnych 199/65, 199/66,
199/62, 199/61, 199/63, 199/64,
199/60, 199/59, 199/58, 199/57.
Zadanie nr II obejmuje budowe
1 budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej i 1 budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego na dzialkach nr
199/64, 199/63, 199/58. Budynki
sq oznaczone B i C . Budynek B
sklada si¢ z 4 lokali, Budynek C
sklada sie¢ z 2 lokali.




Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

”B,, BEE) TR 8a37 m
»B” =, E”=29,30 m
»C” =, F7=22,44m

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836: 1997 Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie

— OkreSlanie 1 obliczanie

wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych

Zamierzony sposob

1 procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, §rodki wiasne,
inne

20 % srodkow wiasnych,
80 % z wptat od klientow

inwestycyjnego W nastepujacych Nie dotyczy
instytucjach
finansowych (wypetia
si¢ w przypadku
kredytu)
Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkantowy
rachunek powierniczy* | rachunekpewierntezy™
Wysokos¢ stawki 0.45%

procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny "




Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw

nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1)
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zapewnia $rodek
ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez PKO
Bank Polski z siedzibg w Kedzierzynie - Kozlu, na
podstawie zawartej] Umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej
,Rachunkiem” lub ,,OMRP”). Srodki wplacone przez
Nabywcow na OMRP mogg zosta¢ wykorzystane przez
Dewelopera wytacznie na realizacje przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej.
Bank ewidencjonuje wplaty dokonane na OMRP i wyptaty z
OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym
odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajagcym
indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na
pisemny wniosek Nabywcy PKO Bank Polski z siedzibg w
Kedzierzynie - Kozlu przekaze Nabywcy informacje
dotyczaca wptat 1 wyplat zaewidencjonowanych na
przypisanym do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy.
Bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne wplacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w
ich harmonogramach, bank wyplaca deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazil zgode nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw pienigznych.
Koszty kontroli ponosi deweloper.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne z OMRP po
pozytywnej weryfikacji zgodnie z zakresem kontroli art. 17
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank PKO Bank Polski w Kedzierzynie - Kozlu

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji inwestycji Udzial Data
% wykonania
Prace ziemne, fundamenty, izolacja i 25 30.10.2025

rozprowadzenie kanalizacji
podposadzkowej- segment B i C

Stan surowy otwarty - wzniesienia 25 20.01.2026
$cian no$nych, stropow i schodow -
segment B i C

Stan surowy - zamknigty montaz okien i 20 24.02.2026
drzwi zewngtrznych, izolacja dachu -
segment B i C

Prace wewnatrz budynku - instalacje 20 06.04.2026
elektryczne oraz sanitarne - segment
BiC
Wykonanie pozostalych robot 10 25.06.2026

budowlanych do stanu
deweloperskiego: tynkowanie,
posadzki, elewacja - z wyjatkiem prac
nastgpujacych: zagospodarowania
dziatki tj. drogi, parkingi, tereny
zielone - segment B i C

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji

1. Cena catkowita za Lokal Mieszkalny wraz z Prawami
Zwigzanymi jest okreslona w Zataczniku nr 1 do Umowy (dalej
jako ,,Cena Catkowita”).

2. Cena Catkowita skalkulowana zostata z uwzglednieniem
obowigzujacej w dniu zawarcia Umowy stawki podatku VAT. W
przypadku gdyby po dacie zawarcia Umowy stawka podatku VAT
ulegta zmianie lub natozony zostatby inny podatek wplywajacy na
wysokos$¢ Ceny Catkowitej, Cena Caltkowita ulegnie odpowiedniej
zmianie.

3. W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie mniejsza lub wicksza niz powierzchnia
wynikajaca z Zatacznika nr 1 do Umowy, wowczas cena Lokalu
Mieszkalnego okreslona w Zataczniku nr 1 do Umowy ulegnie
korekcie i stanowi¢ bedzie iloczyn stawki okreslonej w Zalaczniku
nr 1 do Umowy oraz powierzchni Lokalu Mieszkalnego ustalone;j
w wyniku pomiaru powykonawczego wykonanego przez
uprawnionego geodete.

4. W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie rozni¢ si¢ o wigcej niz 2% od powierzchni
wynikajacej z Zatacznika nr 1 do Umowy, Nabywca moze
odstapi¢ od Umowy




Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o
ktoérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie
sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej
(zmiany, ktore nastgpily w tresci prospektu
informacyjnego lub zataczniku),

3) jezeli Deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art.
22 Ustawy Deweloperskiej Nabywcy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego
zawarto umow¢ deweloperska, nie zawiera danych lub
informacji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy
Deweloperskiej,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa, o
ktorym mowa w § 12 ust. 1 umowy, w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej (to znaczy, ze w przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez Bank, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia, Deweloper powinien zawrze¢ umow¢ z
innym bankiem),

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera
obowiazku, o

ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w
terminie okreslonym w tym przepisie (to znaczy, ze w
przypadku ogloszenia przez Bank upadtosci Deweloper
zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem oraz w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem, Deweloper informuje Nabywce na papierze lub
innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie),

9) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2
Ustawy Deweloperskiej,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy Deweloperskiej,




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czes$ci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg¢ zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg lub zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlane;
nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;
czesci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeéci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski Oddziat Kedzierzyn - Kozle, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i
1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski Oddziat
Kedzierzyn - KoZle,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowarto$é w ztotveh 100 000 euro.







Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data

21.08.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
ZADANIE NR III

BUDOWA 1 BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO W ZABUDOWIE

BLIZNIACZE] i 1 BUDYNKU JEDNORODZINNEGO WOLNOSTOJACEGO

OZNACZONYCH JAKO E I F W MIEJSCOWOSCI GEUBCZYCE NA OSIEDLU WILLA

PANORAMA

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper D&J DEVELOPMENT MACKO SP. JAWNA
KRS 0000747182

Adres 48-100 Gtubczyce, ul. Torowa 4

Nr NIP i REGON NIP: 7481587079
REGON: 381174839

Nr telefonu +48 570 157 078

Adres poczty elektronicznej info@djdevelopment.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera

www.panoramawilla.com

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

| HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Kolendrowa 1 45-403 Opole
Data rozpoczgcia 23.08.2021
Data wydania decyzji 04.2023




Adres

Kolendrowa 3 45-403 Opole

Data rozpoczecia

01.11.2021

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

09.2023

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Kolendrowa 5 45-403 Opole
Data rozpoczecia 01.08.2022

Data wydania decyzji 1.10.2024

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Przeciwko firmie D&J DEVELOPMENT MACKO SP. JAWNA
deweloperowi NIE TOCZA SIE ZADNE POSTEPOWANIA

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego "

Woj. opolskie, pow. Gtubczycki, gm. Gtubczyce, m.
Gtlubczyce

dziatka ewidencyjna nr 199/65, 199/66, 199/63, 199/64,
199/62, 199/61, 199/60, 199/59, 199/58, 199/57

obreb 0100 Gtubczyce

Numer ksiggi wieczystej OP1G/00037538/5
Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2)

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji

Obecnie dziatka nie jest zagospodarowana przez istniejaca
zabudowe. Rzedne poziomow terenu wahajg si¢ w zakresie
278,8 —279,9 m n. p. m. Dzialka nie jest ogrodzona, ani

1 wplywajacych na warunki zadrzewiona, nie przebiegaja przez nig sieci uzbrojenia i nie

zycia 3) koliduje z istniejgcym naziemnym i podziemnym
uzbrojeniem terenu.

Akty planowania Plan ogo6lny gminy Teren inwestycji

przestrzennego 1 inne akty Miejscowy plan objety jest

prawne na terenie objetym zagospodarowania ustaleniami planu

przedsigwzieciem przestrzennego miejscowego —

deweloperskim lub zadaniem Miejscowy plan Uchwata nr II1/27/18

inwestycyjnym odbudowy Rady Miejskiej w




Inne ¥ Gtlubczycach z dnia
19.12.2018.
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Teren zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej
zagospodarowania jednorodzinne;.
przestrzennego dla terenu Powierzchnia

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

zabudowy 20,81 %
powierzchni dziatki wszystkie
osiem budynkéw — warunek
spelniony

max 50%

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Ustala si¢ maksymalny
wskaznik intensywnosci
zabudowy nieruchomosci -
Wspotezynnik
intensywnosci

zabudowy — 0,408 —
warunek spelniony
granice od 0,1 do 1,0

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak Wspolczynnika w MPZP

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy nieruchomosci 80% —
warunek spelniony,

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy 6,68 m — warunek
spelniony max. 9,0 m (max. 2
kondygnacje)




Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
nieruchomosci 10% —warunek
spelniony, powierzchnia

biologicznie czynna - 2243,65
m2 (53,21% pow. dz.) warunek
spetniony min 20%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Minimalna liczba miejsc
parkingowych , ktére musza by¢
zorganizowane W  granicach
nieruchomosci, na ktorej znajduje
si¢ zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — 1 miejsce
postojowe dla samochodéw na
jeden lokal mieszkalny warunek
spelniony




Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Realizacja budowy
przedmiotowych budynkow nie
stanowi zagrozenia dla otoczenia
ze wzgledu na emisje
zanieczyszczen, nie  stanowi
rowniez zrédta emisji  halasu.
Projektowana budowa budynkow
mieszkalnych  jednorodzinnych
nie bedzie miala wplywu na
prowadzong na  omawianej
dzialce gospodarke odpadami
bytowymi i gospodarke wodno-
scickowa. Skladowanie odpadow
bytowych realizowane bedzie w
pojemnikach do tego
przeznaczonych z mozliwos$cia
segregacji  odpadéw. Budynki
ogrzewane beda za pomoca
kottow gazowych. Woda
uzywana do celow socjalno—
bytowych oraz wody opadowe,
nie powodujag niekorzystnego
oddzialywania na powierzchnie

w rejonie projektowanej
inwestycji.  Scieki  sanitarne
odprowadzane beda
grawitacyjnie do sieci
zewnetrzne;j.

Projektowana inwestycja nie

stanowi bezposredniego
zagrozenia dla wod
powierzchniowych 1

podziemnych oraz nie stanowi
zagrozenia dla $rodowiska. Nie
przewiduje si¢ zagrozen dla
higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanego obiektu. Nie
przewiduje si¢
ponadnormatywnej emisji

promieniowania, w szczegolnosci
jonizujacego.

Projektowany budynek zostanie
wykonany  z  atestowanych
materiatéw, dopuszczonych do
sprzedazy 1 przyjaznych dla
srodowiska oraz ludzi. Prace
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Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
1 zabytkodw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Dzialka oraz teren inwestycji nie
sg wpisane do rejestru zabytkow.
Dziatka 199/57, 199/65, 199/66,
199/62, 199/61, 199/63, 199/64,
199/60, 199/59, 199/58 nie
znajduje si¢ w strefie ingerencji
konserwatorskie;j.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy




Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dojazd i dojscie do drogi
publicznej realizowane bedzie
bezposrednio z projektowanego
utwardzenia dzialki nr 199/65,
199/66, 199/62, 199/61, 199/63,
199/64, 199/60, 199/59, 199/58,
199/57 bezposrednio na droge
powiatowg dziatka nr 208/1 oraz
posrednio przez droge gminng
dziatka ewid. nr 13 zgodnie z
rysunkiem zagospodarowania
dziatki. Nawierzchnia placu i
wewnetrznych traktow
komunikacyjnych na terenie
inwestycji bedzie utwardzona
kostka brukows, na podsypce
cementowo-piaskowej i
podbudowie z kruszywa
famanego, stabilizowanej
mechanicznie. Projektuje si¢ 1
miejsce parkingowe na kazdy
lokal mieszkalny zgodnie z
zapisami Planu Miejscowego,
ktore zlokalizowano zgodnie z
rysunkiem PZT (Projektu
Zagospodarowania Terenu).

Warunki i szczegotowe

Nie dotyczy

zasady obshugi

w zakresie infrastruktury

technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu Maksymalna Nie dotyczy
zagospodarowania intensywnos¢
przestrzennego dla dziatek lub zabudowy
ich fragmentow, znajdujacych Maksymalna i Nie dotyczy
si¢ w odleglosci do 100 m minimalna nadziemna
od granicy terenu objetego intensywno$¢ zabudowy
przedsiewzigciem Maksymalna Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem powierzchnia zabudowy
inwestycyjnym 5) Maksymalna wysoko$¢ | Nie dotyczy

zabudowy

Minimalny udziat Nie dotyczy

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc | Nie dotyczy

do parkowania




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposédb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
1 zabytkodw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki 1 szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 6), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy




decyzjach o Nie dotyczy
srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach | Nie dotyczy
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach Nie dotyczy
odbudowy

mapach zagrozenia Nie dotyczy
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na | Nie dotyczy
realizacj¢ inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji linii
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na | Nie dotyczy
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na | Nie dotyczy
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | Nie dotyczy
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostegpowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak " Nie
Czy pozwolenie na budowe jest Tak - Nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest Fak - Nie ~
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 87/2024 z dnia 29.05.2024 roku
wydana przez Starosta Ghubczycki

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.

22020 r. poz. 1333, 212712320

oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

1 784), oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie 01 marzec | Zakonczenie 31 pazdziernik 2026
2026 1. r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Budowa 8 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz 2
budynkow jednorodzinnych
wolnostojacych w miejscowosci
Gtlubczyce przy ul. Stefana
Zeromskiego na dziatkach
ewidencyjnych 199/65, 199/66,
199/62, 199/61, 199/63, 199/64,
199/60, 199/59, 199/58, 199/57.
Zadanie nr IIT obejmuje
budowe 1 budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej i 1
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
wolnostojacego na dzialkach nr
199/60, 199/59, 199/58. Budynki
sa oznaczone E i F . Budynek E
sklada si¢ z 4 lokali, Budynek F
sklada si¢ z 2 lokali.




Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

»E =, F7=829m
»B”—,E”=29,30 m
»D”—,,E”=8,2Im
“F” —,,C”=22,44m

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836: 1997 Witasciwosci uzytkowe w budownictwie

— OkreSlanie 1 obliczanie

wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych

Zamierzony sposob

1 procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, §rodki wiasne,
inne

20 % srodkow wilasnych,
80 % z wptat od klientow

inwestycyjnego W nastepujacych Nie dotyczy
instytucjach
finansowych (wypeia
si¢ w przypadku
kredytu)
Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkantowy
rachunek powierniczy* | rachunekpewierntezy™
Wysokos¢ stawki 0.45%

procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny "




Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw

nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1)
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zapewnia $rodek
ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez PKO
Bank Polski z siedzibg w Kedzierzynie - Kozlu, na
podstawie zawartej] Umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej
,Rachunkiem” lub ,,OMRP”). Srodki wplacone przez
Nabywcow na OMRP mogg zosta¢ wykorzystane przez
Dewelopera wytacznie na realizacje przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej.
Bank ewidencjonuje wplaty dokonane na OMRP i wyptaty z
OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym
odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajagcym
indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na
pisemny wniosek Nabywcy PKO Bank Polski z siedzibg w
Kedzierzynie - Kozlu przekaze Nabywcy informacje
dotyczaca wptat 1 wyplat zaewidencjonowanych na
przypisanym do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy.
Bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne wplacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w
ich harmonogramach, bank wyplaca deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazil zgode nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw pienigznych.
Koszty kontroli ponosi deweloper.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne z OMRP po
pozytywnej weryfikacji zgodnie z zakresem kontroli art. 17
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank PKO Bank Polski w Kedzierzynie - Kozlu

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji inwestycji Udzial Data
% wykonania
Prace ziemne, fundamenty, izolacja i 25 30.03.2026

rozprowadzenie kanalizacji
podposadzkowej- segment B i C

Stan surowy otwarty - wzniesienia 25 25.05.2026
$cian no$nych, stropow i schodow -
segment B i C

Stan surowy - zamknigty montaz okien i 20 22.06.2026
drzwi zewngtrznych, izolacja dachu -
segment B i C

Prace wewnatrz budynku - instalacje 20 27.07.2026
elektryczne oraz sanitarne - segment
BiC
Wykonanie pozostalych robot 10 12.10.2026

budowlanych do stanu
deweloperskiego: tynkowanie,
posadzki, elewacja - z wyjatkiem prac
nastgpujacych: zagospodarowania
dziatki tj. drogi, parkingi, tereny
zielone - segment B i C

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji

1. Cena catkowita za Lokal Mieszkalny wraz z Prawami
Zwigzanymi jest okreslona w Zataczniku nr 1 do Umowy (dalej
jako ,,Cena Catkowita”).

2. Cena Catkowita skalkulowana zostata z uwzglednieniem
obowigzujacej w dniu zawarcia Umowy stawki podatku VAT. W
przypadku gdyby po dacie zawarcia Umowy stawka podatku VAT
ulegta zmianie lub natozony zostatby inny podatek wplywajacy na
wysokos$¢ Ceny Catkowitej, Cena Caltkowita ulegnie odpowiedniej
zmianie.

3. W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie mniejsza lub wicksza niz powierzchnia
wynikajaca z Zatacznika nr 1 do Umowy, wowczas cena Lokalu
Mieszkalnego okreslona w Zataczniku nr 1 do Umowy ulegnie
korekcie i stanowi¢ bedzie iloczyn stawki okreslonej w Zalaczniku
nr 1 do Umowy oraz powierzchni Lokalu Mieszkalnego ustalone;j
w wyniku pomiaru powykonawczego wykonanego przez
uprawnionego geodete.

4. W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie rozni¢ si¢ o wigcej niz 2% od powierzchni
wynikajacej z Zatacznika nr 1 do Umowy, Nabywca moze
odstapi¢ od Umowy




Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o
ktoérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie
sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej
(zmiany, ktore nastgpily w tresci prospektu
informacyjnego lub zataczniku),

3) jezeli Deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art.
22 Ustawy Deweloperskiej Nabywcy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego
zawarto umow¢ deweloperska, nie zawiera danych lub
informacji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy
Deweloperskiej,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa, o
ktorym mowa w § 12 ust. 1 umowy, w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej (to znaczy, ze w przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez Bank, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia, Deweloper powinien zawrze¢ umow¢ z
innym bankiem),

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera
obowiazku, o

ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w
terminie okreslonym w tym przepisie (to znaczy, ze w
przypadku ogloszenia przez Bank upadtosci Deweloper
zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem oraz w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem, Deweloper informuje Nabywce na papierze lub
innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie),

9) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2
Ustawy Deweloperskiej,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy Deweloperskiej,




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czes$ci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg¢ zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg lub zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlane;
nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;
czesci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeéci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski Oddziat Kedzierzyn - Kozle, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i
1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski Oddziat
Kedzierzyn - KoZle,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowarto$é w ztotvch 100 000 euro.







